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PREAMBULE

Dans la composition du dossier du Plan Local d'Urbanisme (PLU) figure le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables qui définit les orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues par la commune de Devesset.



PROGRAMMATION DU PROJET

U Le PLU sera établi pour les 1 5 prochaines années, couvrant la période 2011 -
2026

Cette échelle de temps relativement longue est adaptée aux évolutions lentes de la
population et de la construction constatées au cours des trois dernieres décennies.

i Un projet établi afin de remédier au probleme de rétention fonciére

V Rem®dier “ une urbanisation dispers®e et

Léanalyse du POS a permis do®tablir que 23,1 he

classés en zone construct i bl e pour | 6habitat (zones U, NA
nombreux hameaux. De plus, de nhombreux terrains restent libres malgré leur classement en

zone constructible. Cbdest | e cas not amment d ¢
représentent un enjeu for t pour | 6am®nagement du territoir

secteurssontc |l ass®s en zone cohnstpewkqtuiibpl®s aelto rdsi fgfuidciills

La municipalité souhaite donc définir une urbanisation mieux centrée et moins
consommatriacee dodesp

V Cibler | es constructions ~° destination doh
appropriés, en se basant sur les critéres suivants

Léanalyse du d®vel oppement urbain au cours des
constructions se sont implantées de maniére privilégiée sur les secteurs situés a proximité
des ®quipements, et b®n®ficiant ddébune bonne expo

Le projet municipal prendra en compt e la qualit® de | 6exposi
ter mes d6ensotl dei Vubse mftn nde faworiser la qualité énergétique et
environnementale des projets, de développer des projets attractifs, adaptés aux attentes des

ménages.

La desserte par | es ®qui ped onesacons critbi@ idétefminangd t r uct ur
pour la réalisa tion de projets attractifs .Outrelades sert e par |l a voirie et
potabl e et saoht@liserccompieci t ®,

- Il dassainissement, ¢épr v®skhantcollpcitvil @&deauwu x
- une défense incendie conforme au regard de la loi
- la performance de la couverture numérique.



V Mise en place de dispositifs incitatifs

La municipalité souhaite mettre en place le dispositif prévu par la loi de majoration de
la taxe fonciére sur les propriétés non baties pour les terrains constructibl es

V Suivre la réalisation effective des objectifs de la municipalité

o

Le d®bat pr® u au plus tard trois anstouales s | 6 a
trois ans tant gue | e document d 6 permetra & kme noda
municipa lit¢ de vérifier la réalisation effective des objectifs du présent projet,

notamment en matiére de réalisation de logements et, le cas échéant, de I'échéancier

prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des

équipements correspondants.

0O Les besoins de |l a population en mati re dohat

V Une perspective de croissance modérée

La commune se fixe un objectif de 30 logements neufs , ce qui, au vu du développement

mesur ® (u dette collectivitéudepuis trois décennies, est un maximum réaliste. Ce

d®vel oppement tient ®galement compte de | a capa
commune aux besoins en emplois, services publics et transports en communs.

Un apport de 10 logements supplémentaires par réhabilit  ation est possible.

V Une offre de logements diversifiée

La municipalité a estimé que le développement ddune offre attractive et
logements est le moyen le mieux adapté pour attirer des familles, tout en tenant compte des
besoins des personnes agées et des ménages modestes.

La plupart des futurs logements devront étre adaptés aux besoins des familles et avoir
une taille suffisante

20% des futurs logements seront des logements sociaux . La municipalité souhaite
€galement prévoir une dizaine de logements dans de | 6habitat ,dootl | ecti f
6 a destination des personnes agées

U Les besoins spécifiques en matiere de performance énergétique et
environnementale des constructions

V Un travail spécifigue mené dans le cadre du PLU pour les ¢ onstructions
neuves

OQutre | e choix de sites doéur bani slastoutisduPalpt i mums
seront mobilisés afin de créer les conditions favorables a la réalisation de projets de
qualité sur les plans environnemental et énergétique.



Les r ®f | exi ons pourront porter sur | 6i mpl ant at i
réglementaires favorables aux pr oj et s débarchitecture perform
environnemental et énergétique.

V Encourager | 6am®Il i orati on de | a perfo
environnementale du bati existant

Un programme doint ®r °t lag@mé@rawe de eommunes ewn kkaut-a v e ¢

Vivar ai s, |l e Pays Ard che Verte et | 6associ ati on
lregroupe des aides 7 rtlebdena®derifoonarcd énergétiqubuwesc onf o
logements.

Léam®lioration du boti existant ,pounDeiessehoompida | 6i s o
tenu de la rigueur du climat, de la mauvaise isolation du béati ancien qui reste de ce fait &

usage de résidence secondaire, de | 6i mpact financier pour | es n

co(t des matiéres premieres.

0 Maintiuemn pdd e dbébempl ois significatAgreve”™ | 6®c hel

V Le maintien du potentiel agricole
Les orientations sont de :

Limter | a ponction f onci r e:aihsi l@seterrains constructiblesnseresna t i o n
mieux ciblés et quantifiés afin de répondre aux besoins de construction.

Créer des conditions favorables au maintien des exploitations existantes , en évitant
d 6 ®t elas dones urbanisables dans leur direction

Cr ®er des conditions favorables " l a remise en
| 6 actPaveéxemPle : la butte de Malleval qui présente un intérét pour le maraichage,

ainsi que certains espaces pouvant étre désignés par le plan cantonal de défense contre

| 61 n caBnmadtamenent de maintenir des coupures entre les massifs boisés.

V Les autres ressources naturelles du territoire a valoriser

La forét, dont les problemes liés a son expansion ont été mentionnés dans le diagnostic, est
cependant une ressource primordiale du territoire, actuellement sous-exploitée : potentiel
économique, ressource contribuant a la lutte contre les gaz a effet de serre, entretien des
bois et des pistes nécessaire a la maturation de la forét et a la prévention des risques
déincendi e

Les élus municipaux souhaitentdoncd®v el opper | 6 explavactbatmpdrandath oi
ddune entreprise de didmehdeqanent maére ptemiérdlocales Ce

projet mené parlacommunaut ® de communes doit permettre dbo
Pays de Saint-Agréve.

LePLU ne pr ®iwmplantationpdadsipard dolien , dont la prise en compte dépendra
des r®sultats des ®tudes dobéi mpacts et de faisabi
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V Le maintien des activité s artisanales et industrielles

La premiére orientation est le maintien de la fonderie , cette derniére étant de loin le
premi er p oemplgiosyrdawcommdn®. Le PLU devra assurer de bonnes conditions
pour | 6®volution de cette activit®.

I s Oadempent de @ugforter le secteur artisanal en veillant % permettr
entreprises existantes. Les activités sont généralement situées dans les hameaux ou le

village : le PLU ne doit pas bloquer leur évolution et leur implantation afin de conserver un

tissu bati mixte. Cependant, certaines activités ont un fonctionnement ou peuvent étre

génératrices de risques et nuisances qui n®cessitent quodeund eome s oi ent
déactivit®s sp®cifique. P ode supetfieid limigé e (madins der? , un en
hectares) devra °tre r®serv® pour | 6accuei l de
précédemment mentionnée et de quelques entreprises artisanales

V Conserver la dynamiqgue commerciale, touristique et culturelle
spécifique de la commune
Cette dynamique sera encouragée via une double démarche :
- Le développement de la vie du village : les commerces du village privilégient une

diversification de leur activité (am®nagement r®cent de- chamb
dessus ddéun des deux c @ npoue forckon e créeredesPL U au

conditions favorables a leur fonctionnement en f avori sant l 6i nstall
nouveaux habitants dans le village . I sbagit dbéaugmenter |l a c
- Un patri moine ddbune ri chesse excepastilannel | e
premiére condition de son développement économique. En |l 6 ®t at actuel

ndexiste pas de projet de d®veloppement de |
son positionnement (étude menée en ce sens par la communauté de communes). En
| 6 ab s e réfterion dboutie, le projet de PLU ne prévoit pas de développer le site,
mais plut®t de favoriser bhctuelsnElceé qurcanceémen des
l es autres activit®s touristiques, l eur do®ve
lemitagedu territoire par | 6urbanisation r®sident

U Maintien des équipements publics actuels

Les possibilités de développement des services publics restent limités et aucun besoin fort a

| 6®chell e de |l a commune nbéa ®t ® identifi® dans |
La municipalit® nbéa ©pas de projet de renforcerl
équipements collectifs.  Elle souhaite définir le projet de PLU de maniére a ce que ce

dernier per mette | e mai ntien de | 6offre,: et no
recentrer | Gur bani sation au plus pr s des ®quip

|l ogements favorable © 1 édaccueil de famill es, per
grace au locatif.



0O Des besoins importants en matinéliaraton deela d ®p | a c
voirie

La commune méne une réflexion avec les acteurs concernés i conseil général, Etat,
communauté de communes notamment - s ur | 6am®l i oration des d®p
commune.

Léattenti om RPD entree Masanmeuve et la base d e loisirs (accés a
Maisonneuve, la fonderie, le village de vacances, la colonie de vacances, la base de loisirs,
| 6entr epr i,qiesiqdele cooisementde Ja RDI et de la RD226

Le développement des circulations douces est un autre enjeu : liaison cyclable reliant le
village, Maujour, base de loisirs puis se poursuivant en direction de Saint-Agréve ; circuit
pédagogique autour du lac ; vélo électrique ; circulations douces en traversée de village,
ai nsi hgeundiumn pcanor ami gque evilagedamont du centr

Un besoin sp®cifique concerne | 6am®nagement de
foréts.
iU Lapriseencompte des besoins identifi®s dans | e dia
| 6assainissement collectif et de d®f ense i nce

V Assainissement ea ux usées

La municipalité a décidé de mener une modification de son schéma général
débassainissement en relation ®troite avec |l a r®v

Cette modification a pour objet principal| 6 ®t ude de faisabilit® de | 6as
dans les secteu rs ou le besoin de cet équipement est important

- R®alisation ®ventuelle doéun ®qui pemeatt col I ¢
| 6assaini ssement autonome rencontre des probl

- Extension du r®seau collectif doe®Maupurets®es er
Bachassons, secteurs batis relativement étoffés, et afin de protéger la zone Natura
2000 © Il 6aval

- Prise en compte de certains projets dobéburbani
avec | 6i mplantation dbéune zone dbactivit®s

V Assainissement eau X pluviales

Dans | e cadre de cette m°me modification de son
la municipalité décide de mener une étude des eaux pluviales afin de prendre en compte
cette question pour | 6am®nagement de son territo

V Défense incendie

Une ®tude de faisabilit® de | d6extension de |l a <c
normes a été menée en paralléle a la révision du PLU, avec le service de défense
incendie et Il e gestionnairkddaduj ercRisiefa ue sdtdé ecaas prod
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secteurs identifiés comme sensibles en raison du nombre relativement important
déhabi.tants

Cette étude a établi :

- La possibilité de remettre en service une borne située aux Bachassons
- La possibilit® déi mpl ant eVYieuxMagiounouvelle borne
- La possibilité de relier Malleval au réservoir par une canalisation de plus gros

diamétre, permettant de donner a la borne incendie une pression suffisante. La

partie Sud du hameau serait ainsi protégée.

A | 6i nver se, soepeuventpasshéngficier doewunre d®f ense incendie
des bornes : Les Sables, Méfraiches et Les Bleuets sont trop éloignés des canalisations
de diameétre adapté. De m° me , |l a faisabilit® de | 6extensi or

partie Nord de Malleval est a étudier.

En ce qui concerne la lutte contre les incendies de forét, uner ®s er ve dbeau ser a
proximité du hameau du Clot

V Réduction de la quantité de déchets produite

La municipalité soutient la mise en place de la taxe sur les ordures ménagéeres. Un point
d dpport volontaire va étre créé a Malleval et un autre est en prévision a La Berthouze i
Béal.

V Développement des communications numériques

Léorientation est de maintenir l a bonne couver
numériques, puisque 229 des 232 lignes téléphoniques de la commune sont éligibles a

| 6 ADSL. En ce qui concerne | es trois lignes re
(exemple: couverture satellite). Loam®Il ioration de
lafbreopti que notamment, incite “ recentrer | 6urbar



AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

U Levillage

V Principal pble de développement résidentiel

Le site dbéurbanisation esel aerdweladpgmse® B@uiixeeidcu

bénéficie de la desserte par les équipements et offre des possibilités de construction sur des
terrains trés bien exposés (ensoleillement, vues).

Dans ce contexte, quatre sites a enjeux ont été identifiés

site situ® entre | 6®gdmetdra&uneextensian mpsuréemi e r
il lage dans la continuit® du terrain
sion sera

A

v
e
c
t perspecti
i

elles ou potentielles sur la commanderie, ainsi que de la topographie en « palier »,

- le site situ® ° | d6aval i pE®RMeatrdudé@nof tewi

[
n pro greSS|ve pui squéob-ddlalde pourr
h®ance du pr ®sent P L UDe prpjet prendré én campta n c i e n

e ve dbéam®nagementl 6i npolnagn ttaetrinoen
et | 6accessibilit® au regard principal:

(

(

e | 6exposition dominante vers | e Sud du terr

sous forme dobébune urbanisation dense en bordur

adapt® pour | 6 i mederce pessdnnes Rgéed @roglaramée @&r la

municipalit®. Cette urbanisation dense pr ®se

i mm®di at . Cet espace actuell ement embroussai

villageois, tout en conservant sa vocation de zone humide. La continuité sera
notamment a rechercher avec le petit espace vert communal autour du lavoir

- le site situé entre la mairie et le chemin de Vérilhac per mettra doé®toffer

villageois, ®t ant donn® qubil est dance detniar. cont i
L6i mplantation des constructions devr a ®gal
| 6excell ente exposition du site. Les al i gne
desserte du site devront étre préservés

- lesitesitu® au bout de | 6 anntdestarmies siRi€sYe pat o mpr en a

et dbéautre dobébun chemin r uilseldéveloppeta aoudformee r s
de greffe du village, que ce soit en termes de continuité batie et de liaisons. En effet,
il est directement connecté a la structure viairedu vi | | age via | 6anci

voie dobacc s au chemin de V®ril hac. Par cont

voi es do ac quifermentuunesportior de la liaison structurante mentionnée

au paragraphe précédent. L6i mpl ant a tctioosndevtaedse optimisés etr
rechercher | a profondeur afin dbassurer
conserver des vues sur le plateau depuis les futurs logements.

La zone urbanisable englobera le reste du secteur bati du village. Entre le village et le
hameau de Maujour, les derniers espaces libres significatifs , situés c6té Sud de la
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RD9, seront préservés, afin de maintenir une coupure verte entre les deux entités

baties . Un travail spécifique devra étre fait sur cette zone de transition entre le village et le
hameau, fortement mar qu®e par | Bur banisation I
rechercheneidlluemer e connexion avec laménageenerite du v
doéi nf r as t- cheminenente péétons, assainissement collectif.

V Créati on déune petite zone déactivit®s d
équipements du village

Le village sera étendu sur un secteur situé dans la continuité de son péle
doé®qui pe mmatidres égipements sportifs), afin de créer une petite zone

d 6 a c t iGeftetd@rsiere accueillera une entreprise de déchiguetage, ainsi que quelques
entreprises artisanales.

Elle sera desservie paBonnetdeaFrodi enne route de Sain
U0 Les hameaux de Maujour, Vieux Maujour, Bachassons

Ces trois hameaux serontclassésenzo ne doéur bani sati.on r®sidentiel]l

Ce projet déburbanisation sb6baccompagnera dbéun re
secteur en mati re dbéassainis.selnlengdiens arei td ®f amss
la municipalit® de prldassgectéu® tps reiqux expivsés, budarrétestiart i on s u
fonciére est moins importante.

Cette urbanisation r®sidentiell e, plosGexcentd, etbu pas | e
l es activit®s agricoles (en raison de sérant pr ®s er
privilégiées.

Les zones doéurbanisation resteront au ,pdnus pr
veillant a protéger la vitrine du hameau de Maujour sur la RD9, dont la qualité a été

soulignée dans le diagnostic, les coupures vertes entre les trois hameaux, ainsi que les
espaces sensibles situ®s ~° | d6aval

U Base de loisirs et autres activités

V Base de loisirs

Le projet doéam®nagement pr i viilpl@gtgue soaexterssionval ori s a
- en tenant compte de sa sensibilité

- valorisation de s batiments de la ferme de Piouillouse = comme espace central pour

| 6accuei l des visiteurs et | e commer c e, en
architecturale de | 0ensemble bOtiI
- r®habilitation dé®qui pements de |l oisirs vieil
- réflexion sur deux problemes liés : | 6acc s insuffisamment s ®c
de loisirs et le stationnement sauvage en dehors de ce poble . Le projet devra

permettre une augmentation de la capacité des aires de stationnement
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- laprise en compte de | a r intcprésenmtion et @éécolvereenvi r ont
de la biodiversité (notamment les espaces classés Natura 2000 et Znieff de type 1),
l e document doébobjectifs Natura 2000 pr®coni sz
| a commune dans | e cadr e dbi slabtaicotni vdd@®&n t e
p®dagogi que) . I'l sbdbagit ®galement de pr ®ser v
dernier est utilisé pour la baignade.

V Autres activités touristiques

Afin doéo®viter un mitage du territoi r erstiquer l es
| 6utilisation du patrimoine bOt. ancien sera pri
Certains sites ddéactivit®s pl us i mportants doi
nouvelles constructions, sous r®serve quobdell es

Cela concerne le secteur du lac ou les sites actuellement identifiés sont :

- Le village de vacances, |l a zone doéurbanisati
au plus pres du bati existant , puisque celui-c i néa pas de projet de
| 6heure actuell e

- Les Sables : prise en compte du projet de r®alisa

loisirs , pour lequel une révision simplifiée du POS avait été menée
- Méfraiches : prise en compte du projet de réalisation de petites résidences de
loisirs (chalets, roulottes) prévu par | 6 auber glea r®alisation doéu
ddbassainissement autonome devra ®gal ement °tr
- Au sein de la zone urbanisable des hameaux de Maujour, Vieux Maujour et
Bachassons précédemment défini e, des résidences de tourisme pourront étre
réalisées (des gites existent déja a Maujour et Vieux Maujour)

Certaines activités ne sont pas développées : la colonie de vacances de la Chaumette
est coup®e de |l a base de loisirs par | a RD9, ta
de développement.

V Activités industrielles et artisanales

La volonté municipale est de conserver et de développer des entreprises qui concentrent

pr s de Il a moiti® de | 6of fLessterrdifbsednpd 09 isets wer dlea
fonderie et les locaux vacants de | 6 e n tse depfabrication de stores aur ont un
classement compati Bdmmagueec | dactivit®

V Espaces a remettre en valeur

Le site du Groai l est actuell ement d®gr ad®, al
remarquable, proximité du lac). L 8 i nt ®g r aetsiteoanun dreuit qui le relierait aux

ptles de loisirs situ®s autour du | ac permettra
lac.
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U Reste du territoire communal

Sur les autres secteurs de la commune, les objectifs sont le développement de la mise en
valeur des ressources du territoire (agriculture, sylviculture, € ) et la protection des
espaces naturels , agricoles et forestiers, et la préservation des continuités
écologiques .

Celaimpliqguedel i mi t er | urbanisation aux sinetrsaenpr ®c ®d €
place des protections renforcées

- Ciur du village, ensemble bOti et v®g®tal de
- Espaces environnant la commanderie et abords immédiats du calvaire
- Sitedes Plaines: pr ®servation de | d0ensembl entun®ti et

échappée visuelle remarquable vers la chaine des Sucs

- Herbages créant des mises en perspectives intéressantes sur des hameaux : au
Béal, a Ménabrut

- Préservation de la totalité des zones humides

- Les ripisylves de cours dobdeau

- Patrimoine rural : aligneme nt s dobéar br es, mar es

- Captages dbdébeau potable

- Espaces agricoles et naturels encadrant le lac: ils présentent une trés forte
sensibilité paysagere et abritent une biodiversité trés riche (Natura 2000 et Znieff de

type 1).
L a r®habil itati odo bae existdnd ma qpérmidei o mais sous certaines
conditions l'imitatives afin de pr®veniC€elat out r

concerne plus spécialement le hameau de Malleval ou il existe un véritable potentiel. A

cette fin et compte tenu de la densité batie et des problémes rencontrés, une réflexion sur

l e renforcement de |l a d®fense incendie et | a
collectif est menée pour ce hameau .

Les activités touristiques seront également privilégiées . Le site des Plaines offre un trés
fort potentiel et devra pouvoir accueillir ce t
gue cet ensemble bati soit préservé.

La réalisation du projet éolien dépendra de sa faisabilité.
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